Taska Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 6/2024. (X. 2.) 6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérletérdl és bérleti dijainak mértékérol

Taska Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontja. (2) bekezdése. Magyarorszag helyi 6nkormanyzatokrol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. §. (1) bekezdésében. valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl szo0lo, tébbszor modositott 1993, évi LXXVIIL térvényben foglalt
felhatalmazas alapjan az Onkormanyzat tulajdonaban lévé onkormanyzati lakasok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérletérol €s a lakbérek mértékérdl az alabbi rendeletet alkotja.

A rendelet célja

L.§

A rendelet célja, hogy a lakastorvénnyel sszhangban - a polgari jog alapelveit szem el6tt tartva -
megteremtse az Onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakdsokkal ¢és nem lakas céljara szolgald egyéb
helyiségekkel valo eredményesebb gazdalkodas feltételeit.

A rendelet hatilya

2. 8§

A rendelet targyi hatalya kiterjed az Onkorményzat tulajdonaban &llé minden lakas céljara szolgalo
ingatlanra. (tovabbiakban: onkormdnyzati lakas), az onkormanyzati tulajdonban 1évé nem lakas
céljara szolgald helyiségekre, épiiletekre. valamint a kozosségi szinterekre.

Az onkormanyzati lakasok bérbeadasanak altalinos feltételei

3.8

(1) Az Onkormanyzat képvisel-testiilete az dnkormanyzati lakasokra vonatkozd bérbeaddi jogok és
kotelezettségek gyakorlasaval a polgarmestert bizza meg.

(2) Ahol a lakastorvény a felek megallapodasara utal. ott a megallapodas tartalmat bérbeado részrol
a polgarmester hatarozza meg.

(3) Az oOnkormanyzati lakds bérbeaddsa iranti kérelmet az 1. szami melléklet szerinti
formanyomtatvanyon. az ott meghatarozott mellékletekkel az Onkormanyzat Hivataldhoz kell
benyujtani.

4. §

(1) Egy haztartasban életvitelszertien egyiitt laké kozeli hozzatartozok csak egy 6nkormanyzati
lakasra kothetnek szerzodést.

(2) Onkormanyzati lakas nem lakds céljara csak kivételesen adhatd bérbe azzal a feltétellel. ha a
lakasban, vagy a lakds egy részében folytatni kivant tevékenység a lakossdg szolgaltatasokkal valo
jobb ellatasat szolgdlja.

Az onkormanyzati lakasok bérbeadasianak jogcimei



Az dnkormanyzati lakasokat:

a)  szolgalati jelleggel.

b)  lakaspalyazat elnyerésének jogcimén piaci viszonyok figyelembevételével.

¢)  abérleti jogviszony folytatasa jogcimén. piaci viszonyok fegyelembevételével.
lehet bérbe adni.

Onkormanyzati lakasok bérbeadssa szolgalati jelleggel

6. §

(1) A Képviselo-testiilet Gnkormanyzati szolgalati lakasoknak mindésiti a 8696 Taska Rakoczi Ferenc
utca 1. (296 hrsz) szam alatti ingatlanban kialakitott lakast.

(2) A szolgalati lakas, nem szolgalati lakas célu hasznositasa kizarolag piaci alapon térténhet.

(3) Szolgalati jelleggel énkormanyzati lakas annak adhato bérbe. aki az 6nkormanyzat hivatalaval
koztisztviseldi, vagy az dnkormanyzatnal. illetve intézményeivel kdzalkalmazotti jogviszonyban all.

(4) Az onkormanyzati lakas szolgalati jelleggel csak meghatarozott idore. de legfeljebb a
kozszolgalati vagy kdzalkalmazotti jogviszony fennallasanak iddtartamara adhaté bérbe.

(5) Az dnkormanyzat mikodése szempontjabol fontos lires statuszok betdltéséhez a szolgdlati lakéas
biztositasanak lehetosége a palyazo szamara felajanlhato.

(6) A szolgalati lakas iranti kérelem teljesitésénél elonyt jelent, ha a szolgalati lakasra jogosult

a)  telepiilésen valo letelepedése a telepiilés érdekét szolgdlja,

bh)  akozteladat ellatasa hatékonyabba valik,

¢)  hosszabb ideje all kozszolgalati vagy kozalkalmazotti jogviszonyban és a lakhatdsa nem
megoldott.

(7) A (4) bekezdésében rogzitett feltétel megsziinését, illetve a hatarozott ido elteltét kévetd 30 napon
beliil a bérlo koteles az 6nkormanyzati lakast tires, rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas allapotban
a bérbeado rendelkezésére boesitani.

(8) Amennyiben a (4) bekezdésben rigzitett feltétel megsziinése esetén a lakds tovabbi szolgalati
lakasként torténd hasznositasara nincs sziikség a bérleti jogviszony piaci alapuva mindsitheto at a
bérlo kérésére. A jogeim valtozasat 0j szerzodésben kell rogziteni. az 0j feltételek lefektetésével.

Onkormanyzati lakasok bérbeadiasa palyazati elbiralassal, piaci viszonyok
figyelembevételével

7. §

(1) Onkormanyzati lakds, piaci viszonyok alapjan térténéd bérbeaddsakor bérleti szerzodés esetileg
meghatarozott idore kéthetd. A hatarozott ido leteltével a bérlo minden elhelyezési igény nélkiil
koteles elhagyni a lakdst. a vele ott élokkel egytitt.

(2) A hatarozott id6 elteltével a bérbeadd kérelmére a lakasbérleti szerzddés ismételten megkotheto.
Az erre iranyulo kérelmet a hatarozott id6 letelte elott 30 nappal kell az Onkormanyzat Hivatalahoz
benyujtani.
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A palyazati eljaras szabalyai

8.8

(1) A meghatarozott feltételek szerinti palyazatot a bérbeado irja ki. A palyazat meghirdetésénél
biztositani kell a nyilvanossagot. ennek érdekében a palyazatot meg kell jelentetni az 6nkormanyzat
honlapjan és ki kell fliggeszteni az Onkormanyzati Hivatal folyosdjan 1évé hirdeto tablan.

(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a)  abérbeadds jogeimét és az e rendeletben meghatarozott palyazati feltételeket,

h)  a meghirdetett 6nkormdnyzati lakds muszaki allapotat ¢és egyéb jellemzdit (szobaszam.
alaptertilet. komfortfokozat),

¢)  alakbér Gsszegét.

d)  az onkormanyzati lakas megtekintésének lehetoségére vonatkozo tajékoztatast.

¢)  apalyazat benyujtasanak és elbiralasanak hataridejét,

¥/, az egy¢b palydzati feltételeket.

(3) A palyazatot irasban kell benyujtani.

(4) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a)  azokat az adatokat, melyek azt igazoljak. hogy a kiirt palyazati feltételeknek megfelel.
h)  apélyazo nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja.

A bérlotarsi szerzodés

9.§

(1) Bérlotarsi szerz6dés megkotését a bérlo és a leendd bérl6tars egyiittesen, irasban kérhetik a
bérbeadotol.

(2) Bérlotarsi szerzodés kothetd azzal a személlyel, aki

a) a bérld gyermeke (6rokbe fogadott. mostoha-, és nevelt gyermeke), jogszeriien befogadott
gyermeketol sziiletett unokdja, valamint sziilje (6rékbe fogadd, mostoha- és neveldsziildje) és

b)  abérlovel legalabb egy éve életvitelszeriien egyiitt lakik.

(3) Bérlotarsi szerzodést kell kitni a bérlo és a vele egyiittlakd hazastarsa kézos kérelmére.
A bérlemény ellenérzése
10. §

A bérbeado évente egy alkalommal jogosult a lakast, illetve a nem lakascéljara szolgald helyiség
rendeltetésszer(i hasznalatat ellenérizni.

Hozzajarulas a lakdsba torténo befogadishoz, bejelentkezéshez
11. §

(1) Az dnkormanyzati lakdsba a bérl6 hazastarsan. gyermekén (6rokbe fogadott. mostoha- és nevelt
gvermeken) ¢s annak hazastarsan, jogszertien befogadott gyvermekétol sziiletett unokdjan. valamint
sziilojén (0rokbe fogado, mostoha- és neveldsziilojén) kiviill mas személyt az e rendelet tiltd
szabdlyait is figyelembe véve csak a bérbeado irdsbeli hozzajarulasaval fogadhat be.



(2) A befogadashoz torténd hozzajarulas iranti kérelmet irasban kell az Onkormanyzat Hivatalanal
benyujtani.

(3) A kérelemhez csatolni kell befogadott személy arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleti
szerzddés megszilinésekor az onkormanyzati lakést 3 napon beliil elhagyja.

(4) A bérelt lakasba allando lakcimet €s tartozkodasi helyet csak a polgarmester személyenkénti irasos
hozzajarulasaval lehet létesiteni.

A lakbér mértéke
12.§
(1) Szolgalati lakés esetén fizetendd lakbér mértéke 500 Ft/m?/hé.

(2) Egyéb onkormanyzati lakds vagy a szolgdlati lakas piaci hasznositasa esetén a fizetend6 lakbér:
1.500 Ft/m?*/ho.

(3) Az (1) - (2) bekezdésben maghatarozott arak bruttd dsszegben értendok.

(4) A lakbér mértékét az onkormanyzat évenként feliilvizsgalja és meghatarozza a kovetkezo évi
lakbér Gsszegét.

A bérlo altal fizetendo lakbér
13. §

(1) A bérlé a (2) bekezdésében foglaltak kivételével a jelen rendelet 12. §-a szerint megallapitott
lakbért kiteles megfizetni.

(2) A polgarmester a szolgdlati jelleggel bérbe adott lakasok bérleti dijat, a munkaltatoi jogkort
gyakorlo javaslatara - kiiléndsen méltanyolhat6 esetben - nulla forintban is meghatarozhatja.

(3) Az onkormanyzati lakas bérloje a targyhavi lakbért minden hénap 10-ig koteles megfizetni szamla
alapjan. banki atutalassal. illetve a szerzodésben rogzitettek alapjan.

A lakasbérlet megsziinése
14. §

(1) A szerzodés megsziinik, ha

a)  ahatarozott idore kotott szerzodés, hosszabbitas nélkil lejar,

b)  abérbeadd és a bérlo a szerzddést kozos megegyezéssel megsziintetik.,
¢)  alakds megsemmisiil,

d)  az arra jogosult felmond.

¢)  abérld halalaval.

/) abérlot a Magyarorszag teriiletérol kiutasitottak,

g)  abérlo lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti.

h)  abérlo lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan megsziinik.

(2) A hatarozott idoére szolo, illetve valamely feltétel bekdvetkezéséig tartd lakasbérleti jog a
szerzO6désben meghatarozott 1d6 elteltével, a feltétel bekovetkezésekor szlinik meg.



(3) Az 6nkormanyzat bérleti jogviszonyt megsziinteti, ha a bérlo dijhatraléka a harom havi §sszeget
eléri.

(4) A bérleti jogviszony megsziinését kdvetden az allandd lakcimre torténd bejelentkezést meg kell
szlintetni. Amennyiben a bérlo a lakasbol nem jelentkezik ki az dnkormanyzat 3 honap eltelte utan
lakeim fiktivalasi eljarast indit.

Az onkormanyzati lakasban jogceim nélkiil tart6zkodo6 személvek elhelyezése
15. §

(1) Ha az dnkormanyzati lakasban olyan személy marad vissza. aki sem a lakastérvény. sem a jelen
rendelet eloirdsai alapjan nem tarthat igényt elhelyezésre. az onkormanyzati lakast koteles 15 napon
beliil elhagyni.

(2) Ha a lakast jogeim nélkil hasznélé az (1) bekezdésben foglalt lakaselhagydsi kotelezettségének
nem tesz eleget. az onkormanyzati lakas elhagyasanak megtorténtéig az Onkormanyzati lakas
hasznalatanak elsé 6 hdnapjaban a piaci lakbér mértékének duplajat. a 7. honaptol a piaci lakbér
mértékének haromszoros mértékii hasznalati dijat koteles fizetni.

Nem lakas céljara szolgalo helyiségek, illetve teriiletek bérleti és igénybevételi dijai
16. §

(1) Az 6nkormanyzati tulajdont nem lakascélu helyiség és az egyéb onkorményzati teriiletek bérleti
dija 1.000 Ft/m?*/ho.

(2) Nem lakéscélu helyiségek. kozosségi terek:

a)  Irodahelyiség: 8696 Taska Fo tér 3.

h)  Kulturhaz: 8696 Taska. Arany Janos utca 2. Kultar terem
c) Kozosségi tér: 8696 Taska

(3) A nem lakas céljara szolgalo iroda helyiség hosszu tava (1 évet meghalado) bérleti dija:

a)  bérleti dija: 40.000 Ft/ho rezsivel egyiitt.

h)  kaucio: 3 havi bérleti dijnak megfeleld sszeg.

¢)  rovidtava bérleti dijra vonatkozé dijak megegyeznek a kozosségi terek eseti igénybevételének
dijaval.

(4) Az dnkormanyzati tulajdont k6zdsségi terek eseti igénybevételi dija:

a)  Kulturhaz és helyiségeinek bérleti dija 30.000 Ft/nap/helyiség,

h)  Kozosségi tér beérleti dija 40.000 Ft/nap/helyiség.

¢)  aKultirhaz helyiségei és mellékhelységei hasznalataért. valamint a Kozosségi tér hasznalataért
brutté 10.000 Ft kauciot kell fizetni.

d) Az a)-c) pontokban meghatarozott bérleti dijak Osszegétol a képviselo-testiilet egyedi
méltanylast érdemld esetben eltérhet.

(5) Az igénybevételi szandékot a tényleges igénybevétel elétt legaldbb 8 nappal kell irasban

bejelenteni az dnkormanyzat hivatalanal.

a)  Azigénybevételt a polgarmester engedélyezi, amely az irasos igénybevételi kérelem alairasaval
torténik.

h)  Ezen bekezdésben szabalyozott dijakat és kauciot a tényleges igénybevétel megkezdését
legkésobb 72 oraval megelozoen kell az dnkormanyzat OTP Banknal vezetett 11743026-
15400750 szamu koltségvetési szamlajara megtizetni.
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¢)  Azigénylo személy, szervezet, illetve csoport a tényleges igénybevétel megkezdését legkésobb
72 oraval megeldzoen Koteles teljes. az esetleges vagyoni €s nem vagyoni karokozasra és
szemelyi sériilésekre vonatkozo felelosség vallalo nyilatkozatot. valamint az dnkormanyzat
képviseldjének jelenlétében dtadas-atvételi jegyzokonyvet alairni. Ezek hidnydban az
igénybevétel nem engedélyezheto.

d)  Akaucio visszatéritésére az igénylo személy, szervezet. illetve csoport részére az igénybevételt
kovetoen kertilhet sor, amennyiben az Onkormanyzat képviseloje részére atadas-atvételi
jegyzOkonyvvel, hitelt érdemlden igazoljak. hogy a kibérelt helyiségeiben ¢s
mellékhelyiségeiben. valamint azok tartozékaiban és berendezéseiben vagyoni karokozas nem
tortént és azok hianytalanul megvannak.

(6) A helyiségek igénybevételi dijai aldl az igénylo személy, szervezet. illetve csoport részére a
polgarmester esetileg, legfeljebb évente két alkalommal mentességet biztosithat, vagy a bérleti dijbol
engedményt adhat. A kérelmeket irasban a polgarmesternél kell kezdeményezni az igénybevétel
napjat megeldzo 8. napig.

(7) Bérleti dijmentesség illeti meg azt a személyt, szervezetet vagy csoportot, amely a helységet a
telepiilés allampolgarai szamara szervez ingyenes programot, esemeényt.

17.§

(1) A nem lakas céljara szolgalo ingatlanok bérbeadasaval kapesolatos jogokat a képviselo-testiilet
gyakorolja. A bérbeadas Gtjan hasznosithato helyiségekrol nyilvantartast kell vezetni.

(2) Az bnkormanyzati tulajdonu helyiségek bérbeadasa palyazat utjan valosul meg. A bérbeadas utjan
torténd hasznositasnal elsdbbséget élveznek azok a bérlok. akiknek célja a helyi lakosok ellatasa. a
lakossagi szolgaltatasok bovitése.

(3) A rendelet hatalybalépésekor érvényes bérleti jogviszonyok érvényben maradnak, de 90 napon
beliil feltilvizsgalatra kertilnek.

(4) A bérleti dij legkisebb mértékét e rendelet hatarozza meg. A szerzddést az onkormanyzat nevében
a polgarmester irja ala.

(5) A nem lakas céljara szolgald ingatlanok bérleti dija minden év janudrjaban a KSH altal hivatalosan
megallapitott inflacié mértékével ndvekedik. Ettol eltéré novekedést a bérlovel torténd egyeztetés
elozi meg. A bérleti dij mértékét a bérlovel minden év februar 28-ig kézdlni kell.

(6) A bérleti szerzodés megkdtését kdvetoen a helyiségnek a bérlé részére torténd datadasardl
jegyzokonyvet kell késziteni, amely tartalmazza a helyiség allapotara, tartozékaira, mérdora allasra
¢s a kapesolodo megallapitasokra vonatkozo adatokat.

(7) A felek megallapodhatnak. hogy a helyiséget a bérlo teszi rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa.
Ebben az esetben a helyiségre forditott sziikséges és igazolt koltségek a bérleti dijba beszamithatok.

Kozos szabalyok
18. §

(1) A bérleti jogviszony létrehozasakor a kozlizemi szerzddések felek megegyezése alapjan a bérld
nevére atirhatok.



(2) Az atirasra nem keriilé kozlizemi dijakat az Onkormanyzat hivatala havi rendszerességgel a bérld
szamara tovabbszamlazza.

19. §
Onkormanyzati helyiség bérleti joganak atruhdzasa. cseréje tilos.
20. §

(1) Barmely bérlemény karbantartasa a bérlé. felujitasa - eltérd megallapodas hianyaban - a bérbeado
kotelessége.

(2) A szerzodés megszinésekor a bérld a bérleményt rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban
koteles atadni a bérbeadonak.

(3) A bérleti jogviszony létesitésekor és megszlnésekor jegyzokonyvet kell késziteni. melynek
melléklete a bérleménnyel kapcsolatos leltar.

(4) A bérleti jogviszony megsziinésekor készitett jegyzokdnyv tartalmazza a bérbeadaskori allapotatol
valo eltéréseket.

A kaucio

21. §

(1) A kaucio arra szolgal, hogy a szerzddésben foglalt ktelezettségek nem teljesitése esetén a lakas
elhagyasakor fennallo tényleges kozlizemi tartozasoknak €s a sziikséges karbantartasi munkalatoknak
részben, vagy egészben fedezetéiil szolgaljon.

(2) A bérleti jogviszony létesitésére vonatkozd palyazatok kiirasakor a képviselo-testiilet eseteként
dont kaucio kikotésérol, annak mértékérol.

(3) A kaucioval a bérleti szerzodés megsziinésekor el kell szamolni, a fel nem hasznalt 6sszeget a volt
bérlonek vissza kell fizetni.

Lakasok és helyiségek elidegenitésének dltaldnos szabdlyai
22. §

(1) Az dnkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok, tovabba nem lakas céljara szolgald helyiségek
értékesitésre torténd kijeldléserol, annak feltételeirdl a képviselo-testiilet dont.

(2) Az elidegenitéssel kapcsolatos szabalyokat az onkorményzat vagyonrendeletében foglaltak
hatarozzak meg.

Elévasarlasi joggal érintett lakasok értékesitésének kiilonos szabalyai
23: 8

(1) Elovasarlasi joggal érintett lakasok eladasa esetén

a)  alakas iranyara a lakas ingatlanszakértd altal megallapitott forgalmi értékének 100%-a.

b)  a vételar egydsszegli megflizetése esetén a vevot 10% vételarengedmény adhatd, melyrdl a
képviselo-testiilet dont.



¢)  avevo kérelmére részletfizetési kedvezményt lehet biztositani.

d) a részletfizetés esetén a szerzOdés megkotésekor a vételar 30%-at egy Osszegben kell
megfizetni.

e)  arészletfizetés idotartama legfeljebb 5 év,

1) a szerzddéses kamat mértéke a jegybanki alapkamat kétszerese a futamidé teljes idotartama
alatt, a torleszto részleteket havi egyenlé mértékben kell megallapitani.

(2) Elovasarlasi joggal érintett lakasok értékesitése esetén a részletfizetéssel torténd ingatlan
¢értékesitésére kamatmentesség nem allapithatd meg.

(3) Részletfizetés esetén a harom havi részlet elmaradasakor a teljes dsszeg esedékessé valik.
24. §

(1) Amennyiben a bérlé a lakason a bérbeadd eldzetes hozzdjarulasaval sajat koltségén értékndveld
beruhazast végzett. az Ltv. 52. § (2) bekezdésében foglaltakat alkalmazni kell azzal. hogy az
értékndveld beruhdzas értékét a bérld vagy a vele egyiitt laké személy nevére kidllitott, a feldjitast
igazolo szamldk, vagy az onkormanyzat altal megbizott fliggetlen ingatlanszakérto altal készitett
szakvélemény alapjan kell megallapitani.

(2) Az elézetes hozzdjarulas nélkiili értékndveld beruhazas megtéritésérdl a képviselo-testiilet dont.

Az adatvédelemre vonatkozoé rendelkezések
29. 8

A bérbeado - jogszabaly keretei kdzott - jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes
adatokat. amelyek e rendelet alapjan a bérbeadéas feltételeinek megallapitasa, megtagaddsa., a
bérbeadoi hozzajarulasrol valo dontés érdekében a tudomdsara jutottak.

26. §
Ez a rendelet 2024. oktober 2-an 1ép hatalyba.
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Lakics Hajnalka jegyzo

A rendelet kihirdetve 2024, oktdber 2-an.




1. melléklet a 6/2024. (X. 2.) énkormanvzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1. szamui melléklet.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)
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Végso eldterjesztdi indokolas

A rendelet megalkotasanak oka, hogy az Onkormanyzat a tulajdonaban 1évo szolgalati lakés és
helyiségek. kozosségi terek bérbeadasanak szabalyait lefektesse.



